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A INTRODUCTION
Art.1, Champs d’application et périmétre.

Le plan de quartier se situe sur les parcelles N° 2501, N° 688 et N° 849 du cadastre de Rochefort. ||
est prévu d'y édifier des constructions destinees a I'habitation, selon le plan annexe :

Les limites du plan de quartier sont mentionnées sur le plan de quartier « implantation », n°159.01
en annexe.

Art. 2, Réglementation communale.
Les réglementations communales en matiere d'aménagement et de construction ainsi que le

réglement pour les zones de protection de captage des Gorges de I'Areuse sont applicables aux
objets non réglés par le plan de quartier.

Art. 3, Documents.

Le plan de quartier comprend :

Documents [égaux : - Le plan de quartier « implantation » n® 159.01 ;
- Le plan des équipements
- Le réglement et le rapport justificatif.

Art. 4, Contenu du plan de quartier.

Le plan de quartier fixe :

- Les périmétres d’évolution.

- les routes et accés piétons.

- les espaces verts et de jeux.
- les équipements.

B MANIERE DE BATIR

Art. 5, Affectation

Cette zone est destinée aux habitations individuelles (art. 42 RELCAT). Elle peut comprendre des
activités artisanales ne provoquant pas de géne pour le voisinage.



Art. 6, Surface d’implantation et périmétre d’évolution.
Le plan de quartier est divisé en trois secteurs :

Secteur A Surface de parcelles individuelles : habitations individuelles (art.42 RELCAT), garages
privés, places de stationnement privé, espace de jardin privatif, chemin d’acces.

Secteur B Espace de circulation.
Secteur C Espace collectif : Aire réservée aux espaces verts

L’'implantation des batiments se fait selon la direction fixée par le plan de quartier. Les
batiments doivent s’inscrire obligatoirement a P'intérieur des périmétres d’évolution fixés sur le
plan n°® 159.01.

Les surfaces constructibles maximales des parcelles sont les suivantes :

Parcelle Surface constructible
A1 290.75 m2
A2 213.50 m2
A3 214.25 m2
Ad 214.75 m2
A5 210.00 m2
A6 427.50 m2
A7 238.50 m2
A8 238.50 m2
A9 238.50 m2

Les éléments souterrains, les tonnelles et les cabanons de jardin sont autorisés hors du périmétre
d’évolution.

Art. 7, Garages

Chaque habitation comprend un garage privé.

Une distance de 5 metres doit subsister entre la route et le garage afin de permettre le stationnement
complet des vehicules sur le devant ( pour les garages implantés perpendiculairement a la route). Les
garages doivent étre pourvus d'un revétement étanche et seront réalisés sans écoulement.

Art. 8, Conception architecturale.
Le quartier doit étre réalisé en une seule et méme étape.

Les dispositions restant en vigueur du Réglement d’aménagement (partie construction), du 27 octobre
1977, notamment les articles 24 et 25 sont applicables.

L'orientation des toitures reprendra la direction générale d'implantation des constructions, soit est-
ouest, soit nord-sud.

Hauteur & respecter :  Hauteur du faite 9.50 m.
Hauteur a la corniche  6.50 m.

En application des Iégislations fédérale et cantonale en la matiére et de la norme SN 592'000, les
eaux pluviales des toits doivent étre évacuées par infiltration superficielle et diffuse.

Art.9, Nature et degré de I'affectation du sol.

Densité 1,50 m3/m2

Taux d'occupation au sol max. 25 %

Ces valeurs seront respectées pour chacune des parcelles.

Les espaces verts ne sont pas pris en compte pour le calcul des densités.
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Art. 10, Distances a respecter.
Les distances indiquées sur le plan sont a respecter, soit :
- Distances a la forét: Au Nord 20.00 m. et & 'Ouest env. 27.00 métres.

Art. 11, Gabarits.

A l'est et au sud, la distance est définie par les gabarits. Les gabarits sont a respecter autant a

I'intérieur du plan de quartier que par rapport aux parcelles limitrophes. Les gabarits |égaux appliqués
sont les suivants :

- 60 degrés dans les directions Nord, Est et Ouest.
- 45 degrés dans la direction Sud.



C INSTALLATIONS COLLECTIVES

Art. 12, Espaces de jardins privatifs.

Les jardins prives sont aménagés et entretenus afin de donner une image cohérente a I'ensemble du
quartier, les jardins potagers sont admis.

Afin d’éviter des hauteurs de talus trop importantes, une hauteur maximale de 2.00 m. par rapport au
terrain naturel est imposée.

Les éléments de cléture ne doivent pas empécher la vue et suivent les directives communales en la
matiére.

Les tonnelles, les barbecues, couvert et cabanons de jardins doivent étre soumis & un permis de
construire de minime importance.

Art. 13, Espaces verts collectifs.

Ces espaces sont arborisés et engazonnés.

Un biotope sera créé et utilisé comme bassin de rétention pour les eaux de pluie, ‘de ruissellement et
de la source existante.

Les constructeurs doivent choisir des plantations d'espéces indigénes.

Chaque propriétaire d'une habitation est en méme temps copropriétaire d’'une part des espaces
collectifs. Les espaces collectifs sont entretenus par les copropriétaires selon les termes d'un

réglement interne. Ces espaces peuvent, par un acte notarié, étre divisés en droit de jouissance et ne
sont pas compris dans le calcul de densité.

Art. 14, Stationnements et chemins d’accés.

Le nombre de place de parc est au minimum de quatre par habitation, soit au minimum une place
dans le garage privé et le reste a l'air libre. Des places collectives sont aménagées en secteur B
permettant le stationnement aux visiteurs du quartier.

Les chemins d'accés doivent étre pourvus d'un revétement étanche et de bordures empéchant

I'écoulement superficiel. L'eau de surface, par l'intermédiaire d’'une pente, doit étre récoltée avant
d’atteindre la route.

L'utilisation d’'herbicide pour I'entretien des routes et chemins est interdite.

Art. 15, Plan d’équipements collectifs.

L'équipement du quartier sera réalisé par les privés. La construction de la route et son entretien sont a
la charge du propriétaire du terrain. Elle restera privée. L'équipement du terrain comprend :

- Les canalisations eaux claires, eaux usées.
- L'électricité.

- L'eau potable.

- Le téléphone.

- L'éclairage public.

- Laroute d'accés.

Comme la commune est dépourvu d'un réseau télévision, I'installation se fait par voie Hertzienne et
est & la charge de chaque propriétaire.

Le plan de quartier est situé en zone de protection S3, c'est pourquoi il est soumis au reglement sur
les zones de protections. Le réseau de canalisations eaux claires, eaux usées doit étre réalisé en PE
soudeé et etre pourvu de séparateurs a hydrocarbure avant d'étre infiltré ou raccordé a I'égout
communal. L’évacuation des eaux claires des parcelle A1 et A2 se fera par la canalisation.



Art. 16, Conteneurs a ordures.

L'emplacement des conteneurs a ordures est mentionné sur le plan. Un abri sera construit a cet effet.
Les conteneurs & ordures doivent étre en nombre suffisant.
Le ramassage s'effectue par les services de la voirie.

AUTRES DISPOSITIONS

Art. 17, Protection civile.

La législation fédérale régissant la construction d'abri de protection civil est applicable. Il est toutefois
possible d'y construire un abri collectif en entente entres proprietaires.

Art. 18, Procédure en permis de construction.

Une demande de permis de construire en sanction définitive sera demandée a l'autorité compétente
pour chaque construction.

Art. 19, Entrée en vigueur.

Le présent plan de quartier entre en vigueur suite @ sa mise a lenquéte et au traitement des
éventuelles opposition.

Art. 20,Degré de sensibilité au bruit.

Le service de la production de I'environnement attribue au plan de quartier, sur la base du plan
d'aménagement « degré de sensibilité au bruit » de la commune, qui doit encore étre approuve, le
degré de sensibilité (DS) au bruit : DS I
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COMMUNE DE ROCHEFORT

PLAN DE QUARTIER « LES TERTRES » A CHAMBRELIEN

RAPPORT JUSTIFICATIF

Situation :

La parcelle est située sur les hauteurs de Chambrelien (lieu-dit: LES TERTRES). L'environnement
immédiat est agréable et campagnard ; la parcelle est bordée au Nord et a I'Ouest par la forét. La
position dominante de la parcelle lui offre un dégagement sur le Lac et les Alpes ; son orientation
favorable assure un bon ensoleillement.

Commerce, école primaire et administration communale sont situés & Rochefort, entrainant une
grande dépendance de la voiture. La gare de Chambrelien se trouve a moins de 700 m., offrant une
attache a des villes plus importantes comme Neuchéatel ou la Chaux-de-Fonds.

But :

Le quartier se présente actuellement comme un grand terrain dépourvu d'équipement. Les principaux
buts du plan de quartier sont de créer un nouveau parcellaire, d'équiper ces nouvelles parcelles, de
remanier les parcelles sur les articles N° 2501 propriété de la Banque cantonale de Neuchatel, N°688
propriété de Pro-Energie Fenétres SA et N° 849 propriété de Monsieur Werner-Max Rickli.

Potentialités :

Les premiéres études présentaient un plan de quartier comprenant 6 villas individuelles, I'ancien plan
d'aménagement offrait un taux d'occupation de 10% ainsi qu’'une distance de 30.00 m. a la forét ce
qui ne permettait pas une plus grande densification.

Le nouveau plan d’'aménagement propose un taux doccupation de 25% et une densité de 1,50
m3/m2, de plus, il est prévu par le plan d'aménagement de la commune d'intégrer au plan de quartier
les parcelles No 688 et 849. Ceci permet une planification de 8 constructions individuelles ou
mitoyennes d’'une surface constructible totale de 2'292.50 m2.



Architecture :

La conception architecturale du plan de quartier porte essentiellement sur son environnement direct,
d'un coté par des constructions isolées, et de l'autre par la forét. C'est pourquoi il nous a été facile
d'imaginer un quartier composé de Vvillas individuelles. Toutefois, la construction mitoyenne reste
imaginable et méme conseillée afin de rentabiliser certaines parcelles de dimensions plus importantes
(AB). La direction d'implantation sera conforme au plan de quartier « Implantation » N° 159.01.
Toutefois, en raison de sa configuration et situation particuliére, Iimplantation sur la parcelle A9 peut
étre envisagée différemment en tenant compte, par exemple, des directions cardinales.

Afin doffrir . & toutes personnes la possibilité de construire « la maison de son choix », le plan de
quartier n'impose ni la forme, ni le type de construction ou le choix des matériaux, toutefois une
architecture dite écologique, construction en bois, production d'énergie par panneaux solaires, etc..
serait appropriée.

Acceés :

L’accés au terrain se fait par le passage en partie inférieure Sud-Est. Une route d'acces goudronnée
de 5 m. de largeur, praticable dans les deux sens, sera construite et terminée par une place en cul-de-
sac, permettant aux véhicules de tourner. Un droit de passage a pied et pour tous véhicules sur les
art. 913, 2637, 2636 permet I'éventuelle construction d’une route, simplifiant ainsi la circulation dans le
quartier.

L’équipement :

Le plan d’équipements en annexe prévoie un réseau de canalisations et d’introductions sur lequel
chaque nouvelle construction pourra venir se raccorder.

L'équipement du plan de quartier, pour un montant d’env. 400'000.-, comprend :

- Route d'acces

- Canalisation eaux claires, eaux usees

- L'électricite

- Eau potable

- Téléphone

- Eclairage public

- Biotope (utilisé comme bassin de rétention pour les eaux de pluie, de ruissellement et de la
source existante.)

La commune ne posséde pas de réseau télévision, l'installation se fait donc par voie hertzienne et
sera a la charge de chaque proprietaire.

La Chaux-de-Fonds, fait le 28 décembre 1998.
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Procédure d'adoption des plans de quartier (LCAT, art. 102 & 108)
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Rochefort — Plan de quartier « Les Tertres » - Chambrelien

Surfaces des parcelles selon plan Géosit fax 14.03.2000 avec déduction 168 m?2
sur plan sanctionné.

Parcelle Surface Surface constructible Volume constructible
Max. 25 % Max. 1.50 m3/m2

A1 1'049.00 m2 262.25 m2 1'573.50 m3

A2 777.00 m2 194.25 m2 1'165.50 m3

A3 846.00 m2 211.50 m2 1'269.00 m3

A4 787.00 m2 196.75 m2 1'180.50 m3

A5 825.00 m2 206.25 m2 1'237.50 m3

A6 1'500.00 m2 375.00 m2 2'250.00 m3

A7 949.00 m2 234.75 m2 1'408.50 m3

A8 949.00 m2 234.75 m2 1'408.50 m3

A9 949.00 m2 234.75 m2 1'408.50 m3

B (circulations) 1'433.00 m2 - -

C (Espaces verts) 1'298.00 m2 - =

TOTAL 11832.00 m2 2'150.25 m2 12'901.50 m3

La Chaux-de-Fonds, le 15 mai 2000.
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